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LANCEMENT DU CYCLE 2020

Comment limiter I'artificialisation des sols,
en soutenant les besoins de développement
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Table 2 - Retours d'expériences opérationnels en matiere de limitation de l'artificialisation des

sols, en territoires détendus.

Animatrice : Sandra Marsaud, députée de Charente

Avec les témoignages de :

* Bernard Baudoux, maire d’Aulnoye Aymeries ;
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Recycleur de foncier

Réseau national des aménageurs .

Comment limiter I'artificialisation des sols, en soutenant les besoins de développement
francais sur 'ensemble de son maillage territorial

Table ronde 2

Retours d’expérience opérationnels en matiere de limitation de I'artificialisation
des sols en territoires détendus

25 septembre 2020

Patricia DUBOIS,
Responsable du service
stratégie et partenariats




L'EPF en quelques chiffres

30 ans

82 collaborateurs

450 opérations actives

2000 biens = 440 M£ de stocks

Age moyen du stock = B ans, durée moyenne de portage = 7 ans
1€" acheteur du Nord — Pas de Calais
24 M€ de dépenses de travaux /an

90% des marchés attribués a des PME (87% sont des entreprises
régionales)

1000 logements /an (40 000 € d’aides allouées / logement social)




Un partenaire pour faciliter la réalisation des projets
des collectivités

@ MAITRISE

FONCIERE GESTION

CESSION TRAVAUX




Les objectifs du PPl 2020/2024

= Accompagner les mutations territoriales
= Accompagner et accélérer la relance de I'économie

= Accélérer la transition écologique et anticiper les
conséquences du « zéro artificialisation nette »

= Renforcer la cohésion territoriale




L'EPF :
un partenaire au service du projet du territoire

Répondre aux besoins de
aliser | i logements Favoriser le développement
Revitaliser les centralites Une th\er}na}mue hlstorlq’ue élargie économique
Une thématique historique a 'hebergement d urge‘n‘ce/
consacrée @ specifique Une thématique historique
consacrant le soutien au
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% : maintien de I'activité
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i R - : Ameéliorer le cadre de vie
Gérer les risques : : ,
: et préserverla

Un dispositif maintenu s : ! . grmmmmmmenanes > biOdiverSité

. S +Une thématique historique
0.7 renforcée (compensation,

~ nature en ville)

Accompagner les démarches
de valorisation du
patrimoine UNESCO

Une thématique adaptée

Préparer I'avenir en traitant
les friches et en constituant

A r Y
des réserves foncieres

i

Une thématique
réintroduite
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Une participation au financement du recyclage foncier

" [ngénierie gratuite

= Aide au financement des études

Etudes de gisement : 50%
Etudes de faisabilité : 80%

Observation
Ingénierie financiere

= Aide au financement des travaux Juristeshegeciation
/ Ay ’ . 0/ : . D‘epOIIutlonGeom::utlcnens
Etudes préalables et maitrise d’ceuvre : 80 % si projet, ngggﬁEXp«erh
50 % en I'absence de projet MOn age de rOJet
Travaux : 80% si projet, 50% en I'absence de projet il @ Vatu )I(Geographes
NELANISLES sness
* Mécanisme de décote fonciere G‘*°metgs Cea%%pesmgue

Opérations de redynamisation de centralités avec
composante logement

Opérations de nature en ville




Une intervention sur 'ensemble du territoire

Axe d'intervention et fonds o 2 (c]
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Un établissement qui expérimente et qui innove

Comment concilier _
nature et chnt|ers urbains ? 268t

ECOCIRNO!
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Un accompagnement sur-mesure

= Un volet territorial pour tenir compte de la diversité des
territoires

- une feuille de route partagée avec les EPCI

- adaptée a chaque territoire, a ses enjeux, sa temporalité

- un mode d’animation et de gouvernance agile

- un calibrage financier

= Le projet au coeur de l'intervention

Adaptation en fonction du projet
- des durées de contractualisation
- des modalités de gestion, usages transitoires
- de la nature des travaux réalisés
- de 'accompagnement financier

Traduit dans les conventions opérationnelles

Enjeux du
Gouver- territoire

nance

Programme
d’intervention




L'EPF en synthese

Optimiser I'usage du

FONCIER

=0
Maitriser
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Identification du gisement foncier sur le territoire

d’Hénin-Carvin (2018-2019)

Analyse Avant-Projet / Kadata

Potentiel foncier

B Activité
B Equipements
[ Habitat

Mixte

Bl Tvs

D

Référentiel Foncier

Site n® 2010 Adresse : 49 rue Arthur Lamendin, Evin-Malmaison

Duate de modification de Ia ficke : 02/10/2019

Grande parcelle avec bitiment d®
entre ce site et le site1651

=685 ha de potentiel foncier théorique a
valider par les enquétes de terrain

=470 ha qualifiés et hiérarchisés

Chaque potentiel foncier a fait I'objet
d’une fiche descriptive et une
monographie par commune a été
réalisée. Les données sont intégrées au
SIG de la collectivité.

PG
20 mg kg-1 de Cd(Zone 1)
Autres zonages :

Transports :
Gares : Ostricourt (1122 m)

Equ :
_Eadpement Jporkf (084 m)

é. Le site pourrait étre associé au fond de parcelle situé

Démarche menée en partenariat
avec la CA d’Hénin-Carvin, sous
maitrise d’ouvrage de I'EPF

Co(t de 45 275 € financé a 100%
par I'EPF




Un premier AMI « Vive les friches »

= 152 candidatures
= 136 hectares identifiés
=  Une nature de friches tres variée

\

= Une difficulté pour les collectivités a
définir des projets et a prioriser a
I’échelle intercommunale

= 36 sites sans projet

Une contribution aux outils Cartofriches et

UrbanVitaliz
s&:mz‘ L Cerema || =

® Cartofriches

®0

Adresse

aper une adresse

Y Filtres

© Paramétrer ‘O Reinitialiser

Il Une friche dans la zone
Ancien propriétaire
Non paramétré

Propriétaire actuel
Non paramétré

Activité
Milieu d'implantation
Non paramétré

Surface mini
121 m?
Surface maxi
121 m*

Seulement les sites qualifiés
Oui

. Friche industrielie qualifiée

@ Friche Issue d'un observatolre local
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Anor

Des activités florissantes aux XIXe et Xxe siecle : le textile, le fer et le verre
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Usine textilede la |
Galoperie

Parc d’attraction de la
Galoperie

Usine de
tissage St,
Gordon

Usine
Flament

Usine de la verrerie
blanche

la force de la nature

Usine de coutellerie de
Milourd

Recycleur de foncier
en Hauts-de-France



Anor

Un déclin rapide et traumatisant laissant derriere lui des friches...

Usine textile de la Parc d’attraction de la
Galoperie Galoperie

Usine de
tissage St,
Gordon

Usine
Flament

Usine de la verrerie
blanche

Usine de coutellerie de Py BAL AR
Milourd

Recycleur de foncier
en Hauts-de-France



Anor

... devenues des lieux de nature et de vie

Parc d’attraction de la
Galoperie, future réserve
naturelle

Usine textile de Ia
Galoperie,
aujourd’hui
foncier disponible

Usine de
tissage St,
Gordon,
aujourd’hui
résidence
locative

Usine Flament,
devenue l'espace F.
Mitterand

Usine de la verrerie
blanche, futur éco-
quartier

la force de la nature

Usine de coutellerie de
Milourd, devenue un
parc de loisirs




Anor

Des interventions complémentaires de réhabilitation en diffus

Minoration du prix de
cession du foncier, dans
le cadre du dispositif en
faveur du logement

social

35.800 €/prix
d’acquisition
initial

Acquisition-amélioration (cession

EPF/bailleur)

du 5 et 7 Place du Poilu

N oy

la force de la nature

Rénovation lourde
1 logement




Anor

... et de densification de cceurs d’ilot

Portage foncier par I’EPF
puis désignation du
mandataire (le bailleur
social) par la commune.

Aucun frais a
charge de la
commune.

Opération de densification
Rue de Trélon

Création de 11 logements
(Accession sociale, logements sociaux et lots libres)

la force de la nature




Ancien supermarché Leclerc

Caudry

Acqg® (2008) : 2,7
Frais de portage : 0,3
Travaux (2015): 0,2
Cession (2018) : 1,2
Aide financiere EPF : 2

Ancienne retorderie

Diffus en centre-ville

Ancien Bricomarché

> ! .t 4 > .
. -, . o= ) & :% -
B o S iintbiss ¢ it v tas B B S bbbl S it d) &

Acq® (2011/13) : 0,73  Frais de portage : 0,3
Travaux (2018) : 3,6 financés a 100% par I'EPF

ry -




http://www.epf-npdc.fr/

https://www.linkedin.com/company/epf-nord-pas-de-calais/

Recycleur de foncier
en Hauts-de-France
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Réseau National des Amenageurs

« Comment limiter l'artificialisation des sols, en
soutenant les besoins de

développement francais sur l'ensemble de son
maillage territorial ? »

290 septembre 2020

Lucie CHARRON, Responsable de
programme - La fabrique des quartiers,
Métropole europeenne de Lille SPLA



%
A “'

T
) IR (¢ N C .
b Or, oS i, N

. ] . - Roubmx ’ w

Enqulnohem Lys \ e = >
/8 ' &% 9 jﬂ- :\t e
/ o e @ Lo Madeleine R AR
; Bols c,remer \Q Capmghem N 3 V!IIeneuve d Ascq { ;

et ~ Contexte territorial et
"’;‘f‘f"‘@ ? ﬁ documents de planification

\

7 f
V4
VA= \LJ:....A



MEL - Artificialisation des sols

Evolution des espaces artificialisés entre 2001 et 2015

[1Contour de la MEL

== OCS_2001_N1_Artificialisé
I OCS_2008_N1_Artificialisé
Bl OCS_2013_N1_Atrtificialisé
W OCS_2015_N1_Artificialisé

Sowrces - Métropole Ewopéenne de Lille | ADULM / IGN / PPIGE
Traktement - 1Edition - 07/072017
Sum - MELPSGISPU [PLU2) Echelle A3 1:120 000

Al S5Km ]




Une agglomeration urbaine et rurale
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MEL - Articulation SCOT PLU -
Trame verte et bleue
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Préserver et reconquérir
la trame verte et bleue

BELGIQUE

X o, -
Plan local d'urbanisme . T J.#"" \
intercommunal approuvé 3

au Conseil métropolitain \\\
FRA
du 12 décembre 2019 b

Légende

Protéger et valoriser les espaces support de biodiversité
les réservoirs de

0 oévelopper les zones tampons des réservoirs de biodiversité*

{11 préserver les espaces naturels relais®

la , la
et la création des corridors écologiques

Corridor 3 préserver

Bl corridor A conforter ou développer

Participer au dela
sur | du

Zonages favorisant la fonctionnalité écologique du territoire®
1774 Outils de protection et de préservation
© des éléments paysagers et environnementaux®

’ Continuité de la trame verte et bleve

Tratarrert : MELPS GIDIG/SGC/CAL



MEL - Articulation SCOT PLU -
priorité au renouvellement urbain

—— -

Besoin en foncier théorique a vocation mixte
dans le scénario "regain d'attractivité"”

Besoins foncier brut en RU Besoin foncier brut en extension

B
o
o

Foncier en hecatre

Densité moyenne de logements a I'hectare pour quantifier les
besoins en foncier

Scénario tendanciel ~ E3Scénario regain d'attractivité
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Nombre de logements al'hectare
N
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Presentation generale
B de La fabriqgue des
guartiers
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C'EST AUSSI CELA...

0
73 /0 deslogements de la meétropole
appartiennent au parc prive

35% de logements avant
1349

20% desmenagesvi
0 des menages vivent
sous le seuil de pauvreté




2010 CREATION DE LA FABRIQUE DES QUARTIERS

OBJET « toute opération
d’aménagement au sens de l'article
|..300-1 du Code de I'Urbanisme

.

notamment les opérations visant la
requalification et la revitalisation des
quartiers d’habitat ancien dégrade »

a
ville de 4 DDU

ROUBALX ||||[ Tourcoing

METROPOLE
EURCPEENNEDE LLLE



La fabrique des quartiers
Un outil métropolitain

+4000

Logements a traite

e

+400

Ménages a reloger

28



Un outil metropolitain dedie a la requalification et la revitalisation des
quartiers d’habitat ancien dégradeé

—~
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= |utter contre I'insalubrité
= |utter contre la vacance
= Recycler I'habitat ancien dégrade

= Renouvellement urbain dans les
quartiers d’habitat ancien

= Revitalisation des activités de
proximité

ville de 4

=1 P 7By T :
i|lf rousan: 88 | Tourcoing

METROPOLE



! Les constantes dans
NnosS MIssions



Produire des logements de qualite, diversifies et
durables

Logement économe

Apres travaux :

9ta150  C oy 1068Kkwh/m?/an

. | N 3
Réhabilitation, Lille Fives (propriétaire privé) 151 a 230 D oo
231 4330 E
331 2450 F

G Avant travaux :
May. 537 Kwh/m?/an
Logement énergivore |




Renouvellement urbain
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Trouver une place a toutes les formes du vivant
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Postes et Pessé, Lille Wazemmes / Think tank architecture



Un accompagnement individuel des habitants
|mpactes par les projets
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« Au bout de 79 ans, quitter son guartier c’est difficile. Aujourd’hui nous sommes
heureux, tout s’est tres bien passe, tout a ete fait correctement» Mme et M. Roman
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Trouver des lieux de gestion transitoire et tester
des usages et des formes de gestion




Exemple du PMRQAD




LEEHED [T] T | |
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Le Pile @ Roubaix |

I Réhabilitations

- Réhabilitations sous
Moa privée

[ Péle petite enfance

Espaces extérieurs

Place G prives
7K - Squares, jardins et
N promenades

Aérations



Les 4 axes du programme

Deésenclaver le site

Requalifier les espaces publics
Créer de nouveaux equipements
Produire une offre de logement

renouvelée dans le neufs [94] et dans
I"ancien [58]




Un investissement public fort
dans des quartiers a redynamiser

Pour faire face a un marche immobhilier peu
dynamique :

= VENTE DE MAISON ENTIEREMENT
REHABILITEESDE1200a1 500 € TTC / m?

... pour un codt de revient moyen de 2300 €/m?,
avec une participation de I'EPF sur le foncier
d’environ 850 €/m? [AS + LLS] assurant le prix
d’équilibre

= LANCEMENT DE REHABILITATIONS SOUS
MOA SPLA
En accession sociale sans avoir au
prealable le client

= OBLIGATION POUR LES BAILLEURS SOCIAUX
de faire acquisition de 5% de la
programmation




Un investissement public fort

dans des quartiers a redynamiser

Bilan du PMRQAD - tous secteurs confondus .

Concession PMRQAD CONSOLIDE en € HT

Bilan actualise au

[ Euros constants ] CRAC 2018
DEPENSES 52 735
ETUDES 3 404
ACQUISITION ET FRAIS 11919
GESTION ET PORTAGE DES BATIMENTS 1942
TRAVAUX 21 894
FRAIS DIVERS 1166
REMUNERATION 11977
TVA PERDUE -
FRAIS FINANCIERS 433

Concession PMRQAD CONSOLIDE en € HT

Bilan actualiseé au

[ Euros constants ] CRAC 2018
RECETTES 52 735
LOYERS ET REMBOURSEMENT LOCATAIRES 335
CESSIONS IMMEUBLES ET DROITS A CONSTRUIRE 16 895
SUBVENTION ET PARTICIPATIONS 35 442
PRODUITS FINANCIERS 63

Soit 67 % de
subventions publigues,

Hors part EPF qui
abonde le bilan a
hauteur de 43 M€ :

10 M€ de portage
foncier et
démolitions

33 ME de
minaorations
foncieres [neuf +
rehabilitations]

Recycleur de foncier
en Hauts-de-France



MAISON
A1 EURO

Un dispositif experimental qui permet de
diversifier les produits de sortie

MAISONS A 1 EURO AVEC TRAVAUX - LIVRAISONS ".T.;,..‘f\
Exemple du n®35 rue Saint-Quentin: 17 livraison en janvier 2020 %A.J

AVANT / PENDANT | APRES

> Prix de revient moyen de 500 a
1000€ / m2, avec la prise en compte
des subventions ANAH

> UNE MAISON DE 100 M2
REHABILITEE A NEUF POUR 100.000 €

Codt pour la collectivité amoindri de
750 €/m? environ, foncier compris




Densite en
renouvellement urbain




Recyclage logements vacants : remaobiliser les

2" logements existants Ny
.\ o :‘ o8

Un taux de vacance normal :

7

* B,7%
* 40 000 logements vacants

Mais des phénomenes particuliers :

« Concentration geographique
« Habitat individuel
« Patrimoine bati tres ancien

—> Vacance tres visible source de
dégradation du cadre de vie des
rues et des quartiers.

—> Vacance « dure » souvent de

longue durée et touchantun bati  7: «, » .~ ‘ﬁs.x.\,' ~ TR e S e
ancien et dégradé. il o YD \

9000 logements vacants
presumes en situation de blocage



Projets de renouvellement urbain : densité et
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% RHI : Lutter contre I'insalubrité et dédensifier
7
o,

7

Cour Verfaillie Cour Pollet

Cour Vreck Lenne







- Merci

de votre attention

Atélécharger sur notre site internet : www.lafabriquedesquartiers.fr
Rapport d'activite
Livret Lille Quartiers Anciens
Guide recyclage des logements vacants et dégrades
Rapport d'étude recyclage des logements vacants et dégrades

Cité des Postes, Lille Wazemmes
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