prownfields

* Brownfields est actif sur le marché depuis 2006

2006 2007 2014 2015 2018

Constitution  Investissement Fonds 2 Belgique Fonds 3

19 opérations 24 opérations 13 opérations ...

* 97 investissements réalisés a ce jour, un track-record sans équivalent en Europe
* Dont la moitié sont achevés, reconversion réalisée

* Sur I’ensemble du territoire frangais et en Belgique

* Des emplacements de grande qualité

Puteaux Rueil-Malmaison Poissy

* Un chantier emblématique : Reichstett
* Rachat d’une ancienne raffinerie de 100 ha
* Dans le cadre d’un partenariat public-privé




La dépollution-reconversion d’un site est un projet complexe

Relations avec de multiples parties prenantes
Réglementations nombreuses et parfois fluctuantes
Enjeux techniques: dépollution, géotechnique
Investissements significatifs

Durée longue

Qui ne ressort ni du cceur de métier de I'industriel ni de celui de 'aménageur ou promoteur
L’'offre Brownfields comprend les étapes suivantes:

Conception du projet de dépollution/reconversion du site en cohérence avec les enjeux
d’aménagement du territoire des communes

Achat du site en I'état avec reprise des obligations de remise en état

Financement et réalisation des travaux de démolition-dépollution

Réalisation ou coréalisation des travaux d’aménagement

Cession a des promoteurs ou développement en propre

Brownfields est doté des ressources humaines et financiéres nécessaires pour mener ces
opérations, sur une durée habituelle de 2 a 5 ans



Ancienne Usine a Gaz ENGIE de CHARTRES

21 Novembre 2019

Investir pour reconvertir






FOCUS SUR LE TIERS DEMANDEUR

Article L. 512-21 du code de I’environnement :

Lors de la mise a l'arrét définitif d'une installation classée pour la protection de
I'environnement ou postérieurement a cette derniere, un tiers intéresse peut demander
au Préfet de se substituer a I'exploitant, avec son accord, pour réaliser les travaux de
réhabilitation en fonction de lI'usage que ce tiers envisage pour le terrain concerneé.

Procéedure 1**dépollution & 2¢ dépollution —— &

habituelle pour un usage Venteduterrain _¥ e
econstruction
delogements,
bureaux, etc.

industriel al'opérateur
Reconstruction
d'unsite industriel

Transfert de
I'obligation de
remise en état via AP

Lindustriel cesse o -
son activite construction
—> de logements,

, bureaux, sites
Procédure du industriels, etc.
tiers demandeur




La garantie Environnement est un élément fondamental de notre offre :
Le modéle de Brownfields s’adosse sur la possibilité d’agir en tant que tiers demandeur (décret

ALUR du 18 aoit 2015)
Dans ce cas, il est fondamental pour nos clients « derniers exploitants » de s’appuyer sur des

garanties solides.

Brownfields apporte des garanties environnementales dans deux domaines :
Pendant la durée des travaux de dépollution: prise en charge compléte des colts des travaux
jusqu’a réception technique et administrative des travaux, en conformité avec le plan de gestion
A long terme: garantie contre les études et travaux imposés par I'administration ou des recours

de tiers

Ces garanties sont accordées gréice au savoir-faire technique et des contreparties financiéres :
Garanties données au Préfet dans le cadre du dispositif tiers demandeur.
Assurance pour la garantie de long terme (« décennale environnement »)

C’est le seul moyen pour Brownfields de réaliser un véritable transfert de la responsabilité
environnementale a long terme.



Cession du site par ENGIE a la SAS BF2-CHARTRES représentée par Brownfields
Gestion : le 22 décembre 2017

Arrété préfectoral portant substitution du site et sol pollué de I’ancienne Usine a
Gaz exploitée par ENGIE jusqu’en 1963 : le 04 ao(t 2018

Brownfields Gestion via la SAS BF2-CHARTRES est le maitre d’ouvrage des travaux
de dépollution du site

Brownfields Gestion travaille depuis plus d’'un an, en collaboration avec I'agence
OSTINATO, architecte-urbaniste chartrain, et en lien étroit avec les élus de la ville
de Chartres, pour définir précisément une faisabilité et une constructibilité phasée
permettant de réaliser les travaux de mise en compatibilité sanitaire du site avec
son usage futur et d’entreprendre sa reconversion en initiant le chantier dans le
courant de I'année 2020, apres obtention d’un permis de construire.
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LES NOUVEAUX MODELES DE COOPERATION
DANS LA CHAINE DE L'AMENAGEMENT

GT 3 Aménager des friches complexes en partenariat
Réseau national des aménageurs = Paris = 21 novembre 2019
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PLAN GUIDE



Structure végétale proposée

Structure végétale proposée
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Opérations prioritaires = 4 ans

=

d'Occitanie

Etudes globales

. Finalisation du plan guide

. Etudes faune flore livrée

. Levés topographiques et études de sol en
cours

. Lancement étude énergétique a venir

. Evolution sectorielle du PLU

Secteur Entrée de ville
. Finalisation programme
et vérification conditions
préalables
. Lancement marché de
MOE
. Travaux des 2019
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Z00M SUR LE « QUARTIER DES PINS »
ET SES ABORDS
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MONTAGE OPERATIONNEL
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Acquisition : 5ha le 31 décembre 2015
par I'EPF

Co(t acquisition : 9 M€

SDP sur le foncier de I'EPF : 40 000m?2
maximum, soit environ 500 logements

Montant des travaux sous maitrise
d’ouvrage EPF 2018/2019 (réception
juillet 2019) : 160 K€ HT dont 64 KE
de désamiantage
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d’Occitanie

DONNONS DU SENS
A LUACTION FONCIERE

SUIVEZ-NOUS : W @EPF_Occitanie - [fff] EPF d'Occitanie

CONTACTEZ-NOUS : 04 99 91 54 10 = contact@epf-occitanie.fr = www.epf-occitanie.fr



mailto:contact@epf-occitanie.fr
http://www.epf-occitanie.fr/

Exemple

ZONE

Surface totale du
périmétre AXIOPARC

Surface totale cessible

Possibilité de
découpage

SITUATION
Strasbourg

Haguenau

Autoroute A35
Aéroport de Strasbourg

Aéroport de Karlsruhe/
Baden-Baden

Aéroport EuroAirport
de Bale-Mulhouse-
Freibourg

Aéroport de Franckfort

de revalorisation d’une friche

102 Hectares

78 hectares

de 20 aresa
30 hectares

25km
17 km
3 km
47 km

27 km

170 km

185 km

RNA - 21 Novembre 2019

Rolissy cmm

PARC INDUSTRIEL
AXIOPARC PAYS RHENAN

Saarbriacken Q
Adrpart Q Fronkfurt Alrport

SARDIS MR FRANKFURT STUTTGART
R0 s MONCHEN
b g 7 WIEN

s >

sN‘.s »
o, Ty
LUXEMBURG : % .Karlsmhe
f )
/.,...,,.,.,

De Gwlll /"_,———m\\
PAR IS

St l;bm
o € ‘\-@\g .

«/

</

-

ns::s'ma / ‘:' J.Oﬂenburg
FRANCE { /
. l 7 ‘” ALLEMAGNE
J U -—
Adroport de Colmas - Houssen Q £ \\\\
/ @ Freibuce

PARIS £
LYON &
DLION  Basel Muthoase Freiburg
Sy
g

q Plughafen Ziirich

MAILAND

A\LPHAAMENAGEMENT

le partenaire de votre projet

AXIOPARC

Pays Rhénan

Union Nationale
des Aménageurs




Ancienne raffinerie TOTAL de STRASBOURG Nord :

RNA - 21 Novembre 2019

Exemple de revalorisation d’une friche

Site pétrolier exploité par TOTAL de 1963 a
1984

L'activité a généré une pollution des sols et
des eaux souterraines

Plusieurs opérations de dépollution ont été
menées entre 1990 et 2004

Le site fait I'objet d’'un arrété de servitudes
pour prendre en compte dans les
aménagements la pollution résiduelle
(attention particuliere pour l'infiltration des
eaux pluviales, mais également pour les
mouvements de terre)

Union Nationale
des Aménageurs

o



Exemple de revalorisation d’une friche

Contraintes complémentaires

D’un c6té du périmetre de la ZAC, nous
avons I'usine DOW Chemicals et ses
contraintes SEVESO + PPRT

De l'autre c6té, un dépdt ANTARGAZ qui fait
du conditionnement en bouteilles et ses
contraintes PRRT

Bref, un risque chimique d’un c6té et des
deux cotés un risque d’explosion et de
souffle

o -} Limite de lo zone G aménager
I Limite de lo ZAE
Enjeux écologiques:

- Enjeux trés forts

5N - Enjeux forts
g 0 -
> - Enjeux moyens

lone concernée por des
- risques industrielles (PPR!)

i
______
.....
AAA
“

.....

V=R Polution résiduelle

ALPHAAMENAGEM ENT  union Nationale un

RNA - 21 Novembre 2019 le partenaire de votre projet des Aménageurs



Exemple de revalorisation d’une

Malgré tout :

RNA - 21 Novembre 2019

friche

Nous sommes lauréat du concours lancé par
la communauté de communes et titulaire
d’un traité de concession de 18 ans pour
aménager la ZAC de 103 ha

Les 5 principes de notre projet :

La connectivité, de part sa situation
géographique;
L'eau et le paysage, en créant une trame

La mutabilité, par le redécoupage
potentiel des parcelles;

La pérennité, par des aménagements
qualitatifs;

Linnovation : objectif transverse que l'on
retrouve a tous les niveaux du projet

ALPHAAMENAGEMENT  union Nationale

le partenaire de votre projet des Aménageurs

paysagere qui s’integre a I'environnement;

o



Exemple de revalorisation d’une fpchidhamodulables

Le plan de composition du concours
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le partenaire de votre projet



Exemple de revalorisation d’une friche

. LA viTRINE DE L’ECcO-PARC

Située a I'entrée Nord-Est, cette vitrine sera
traitte comme une véritable porte de I'Eco-
Parc, avec une mixité programmatique, et
d'éventuels services bénéficiant a toute la
ZAE. Le long de la RD468, la conservavtion
d'une partie du patrimoine végeétal fera ofice
de transition paysagére

Le coeur pE L’Eco-PARC

De partetd’autre de la coulée verte, le coeurde
'Eco-parc se compose de lots de différentes
tailles. Les impositions de matériaux y seront
un peu plus souples

LA uisiEre DE L’Eco-PARC

Correspond au secteur situé en lisiere des
boisements existants et comprend en limite
Sud une bande préservée Natura 2000
imposant une inconstructibilité de 30m. La
situation privilégiée de ces lots sera propice
a accueillir des entreprises ambitieuses en
k terme de confort et de qualité architecturale.

Chaque fagade principale sera composée de o 0 20 o0, by
bois.

ALPHAAMENAGEMENT  union Nationale @

RNA - 21 Novembre 2019 le partenaire de votre projet des Aménageurs



Exemple de revalorisation d’une friche

Planning prévisionnel :

Concours gagné en avril 2019;

La communauté de communes avait initié les études environnementales en 2018 sur la base d’un plan de masse
différent; Dossier de porté a connaissance déposé et présenté aux services de la DDT et de la DREAL en juillet 2019
Arrété préfectoral portant autorisation environnementale — validé, en signature par le préfet;

Dossier de réalisation de ZAC : Objectif fin janvier 2020;

Nouveauté de la semaine : demande de la DDT de lancer une étude d’impact agricole (4 mois d’étude + 4 mois
d’instruction) et cela blogue le dossier de réalisation ! Réunion en préfecture ce jour; ALORS QUE NOUS SOMMES
SUR UNE FRICHE INDUSTRIELLE DEPUIS 40 ANS

Appel d’offres travaux — Printemps 2020;

Travaux 1¢7¢ phase : 2¢™Me semestre 2020;

Livraison premiers lots : printemps 2021;

Impératif du cahier des charges : création de 1 800 emplois sur site avec un minimum de 20 emplois/ha pour les lots
logistiques

ALPHAAMENAGEMENT  union Nationale

RNA - 21 Novembre 2019 le partenaire de votre projet des Aménageurs
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Exemple de revalorisation d’une autre friche (ancienne
tuilerie) reconvertie en zone de logements : 90

ALPHAAMENAGEMENT  union Nationale @

RNA - 21 Novembre 2019 le partenaire de votre projet des Aménageurs




