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Basse ile Pirmil Saint-Jacques

2 300 Logements 1 000 logements
65 000 m2 SP bureaux, activités, commerces 27 000 m2 bureaux, activités, commerces
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Mesures du CO2 atmosphérique a la station Mauna Loa, Hawalii



12t CO/an par habitant

OBJECTIF 2050 :
2 t CO, par habitant

Activités économiques Equipement des ménages

o Consommation Institutions
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Mesurer les enjeux

LEVIER FAIBLE

I SCENARIO «COMME D'HABITUDE>

B  SCENARIO «<PROJET>
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Noeamenment
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D'un stationnement individualisé et

associé a chaque ilot...
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.. vers un systéme de droits d'usage avec
mutualisation et foisonnement des places

Emprise du stationnement |
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Concevolr

Strate arborée : ombre du bati
une continuité des lisiéres urbainés

OUEST EST
I Strate arborée - ombre du piéton
\\ / £ une continuité des lisieres urbaines
extention
v de la canopée

continuité
la pleine terre

Fosse de plantation . 3
continue infiltration

Réseaux
en dehors des
zone de pleine terre
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Structurer

5 PAS-DE-COTES

2 SOCLES
STRATEGIES TRANSVERSALES |

Hommage a I';euvre de Philippe Ramette, Eloge du pas de cite,
a découvrir Place du Bouffay depuis son installation lors du Vioyage a Nantes 2018.



Structurer

EXEMPLE D'UNE PAGE D’INTRODUCTION D’UNE META ACTION

LES THEMATIQUES DE LA
4 TRANSITION ENVIRONNEMENTALE

Ecosystémes  Matiéres Carbone 1 £
yst ~ sages Actions

LES ACTEURS
LIESA
L'AMENAGEMENT

\ Mantes Métropole

Communes

[Mantes, Rezél

Mantes Métropole

Aménagement

Filigres locales —.—.—.

Opérateurs des

espaces publics

Opérateurs
immobiliers —m

Dpérateurs

de services

Habitants et

usagers

1.1.1. Concevoir des berges par renaturation

| Comprendre les conditions d'installation des milieux naturels présents en

bordure du site pour permettre d'étendre ces conditions au sein du parc.

1.1.2. Augmenter les surfaces d'espaces naturels en coeur de

| métropole

Par la renaturation de la berge, avoir un réel gain sur la biodiversité en
coeur de metropole

1.1.3. Concevoir un parc avec une approche lieux et milieux
Penser le parc comme un lieu de partage entre les usagers et la nature

1.1.4. Prototyper le fonctionnement des écosystémes de ripisylve
Saisir les opportunités pour ouvrir les vues sur la Loire et tester la

renaturation

Modéle de collaboration
Coordination avec les services de |'état concernant les modalitas
d'intervention en berge pour permettre la renaturation.

Résultats attendus
Disposer d'espaces qualitatifs en bord de Loire et en coeur de métropole,
alliant atouts de la Loire, biodiversité et qualité de vie pour les usagers.




Repenser les modes d’organisation

Architecte
+ Bureau(x)

Aménageur Entreprises de

—
+ urbaniste |

PROJET CHANTIER
|
Cahier des Cahier des Livraison
charges charges batiment

o

Le processus "dassique" d'association des acteurs : un processus linéaire et cloisonné

Retour d'expérience

Aménageur

(5 — Habitants
+ urbaniste + Bureau(x) J L

d'étud
=

Cahier des charges Livraison batiment

g Un nouveau processus d'association des acteurs, plus interactif



Sourcer

53
MAYENNE 7
SARTHE

44
LOIRE-ATLANTIQUE

@ Acteur filiére ouate de cellulose

Q Acteur filiére chanvre

Filieres de construction biosourcée en région Loire-Atiantique
(source : Zefco, Rapport de sourgage Pirmil-Les Isles)
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Sourcer

2019-2020 automne 2021

PROJET DE TRANSITION (V1 - 2019) CO-CONSTRUCTION ml;?t{:elisdiis;;e

- sourcage individuel : plus de 100 acteurs

rencontrés - bailleurs

- sourcage filiéres constructives - Cooperatives

(6 PAS DE COTES - sourcage collectif - promoteurs (via CINA)

? AVEC 12 Lo, sS85 nsques et 5es
systemes

ll Fabriquer des paysages an transition

2SO0CLES: _~t-wAteller #1 : fillres de construction en transition
STRATEGIES T —— 5 focus group 2
TRANSVERSALES iy = Ateller #2 : sols et végétations en transition

,!.'-'“——""At‘"" #3 : services etusages bas carbone ——> focus group 1

= L'économie de projet et son accessibilité sociale ———— focus group 3

Direction régionale " - v’ Collectif 3 R @ Geosciences pour une Terre durable
N n » ’ delimmonnmnl, ‘\ — & . I
‘ﬁMaét;g[s)Ole Reze , \ '{" utogement NOVABU .I L D |e t;tollsaorgobsa!cse Kr%(;rilczliig Résmpiol %OIIS“R hrgm
Recyclage
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Charrettes du quartier

Equipement pour les piétons ayant des charges a transporter,
elles se transforment aussi en remorques a vélo. Accessibles
depuis des points stratégiques du quartier, des «charrettes
spéciales» sont aussi a disposition (déménagements, PMR,
portage enfant...).
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. WMW e Eclairage
~ $\\ % / o Mise en place d
= ] . d'éclairages a f:

s'adaptent aux |
étre capable d:
éclairages de cl
demandes des |
éclairage respe

\

Livraison solidaire
des derniers metres

Service bénévole chapeauté par la conciergerie et LR Y ? W C
les livreurs sont les habitants du quartier. Un espace ViY e s [
de la conciergerie est alors dédié a la réception, au stockage
et a la distribution aux livreurs a vélo des colis des habitants.
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Potentiel d'amélioration de la valeur

Diminuer les incertitudes

Montage Conception Construction Exploitation Fin de vie

Gisement d'amélioration en fonction de I'avancement de projet norme SO 15686-5 — Ingénéco technologies
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Diminuer les incertitudes

Capacités contributives
de la collectivité

+ études et travaux s
amenagement M
+ participations
+ Charges foqciéres : R I L R I R L L R
Bilan d'ame P - , Bilans communs de Bilans de charge
Ilan d'amenagement ilans operateurs quartier batiments
CeneersrrsesreesennrressreasanntT ' + colls de construction + colls des services communs + charges de copropriete
: + "autres vanables” + recettes éventuelles
+ prix de vente
Capacités contributives des ménages et usagers

B R T N P P R T R R T P P T T R

3 démarches additionnelles centrées sur la
. "réduction amont des incertitudes"

Les choix "dimensionnants" :

+ programmation
: - AMO innovation et assurabilité dans la

: » formes et prescriptions urbaines )
: + construction

+ régles du jeu des consultations PUIS

modalités d'etudes et de réalisation des lots . * AMO gouvernance et économie des services

B et usages bas carbone
- charges fonciéres

-
L T e T TN T Y

: + AMO matrice bilancielle opérateurs
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Diminuer les incertitudes

4.4, Matrice - Isolants

. Présélection d’isolants a faire progresser
dans le projet Pirmil-Les Isles

CUTIL{I) O'MIDE A L'ETABLISSEMENT D'UN MORPHOTYPE BAS CARBONE
AVEC MOBILISATION DE GEC,BI0SOURCES
- EXTRAIT DE LA BASE DE DONMEES -

ISOLANT oar COEUR DE PARDI
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Processus revu : fabrique de terres fertiles

Terre végétale d’ apport Terre végétale Sable du site

et amendement (delta liés aux résul-
tats des tests)
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— OBJECTIF :

36 HECTARES PRESERVER JUSQUE 20 A 30
HECTARES

de terres arables

de terres arables
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Processus revu : fabrique de terres fertiles

™, Terrassements / décapage et
1

i
&
&

stockage du sable

CHANTIER DE LA ZAC

Espaces publics

' .
| llots privés S
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! | N
I 4 . 4 o
' I 4 ' ; Mise en place des
I' ' . ; I mélanges
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Approvisonnement en matériaux d'apport et brassage sur plateforme
par l'entreprise en charge des espaces publics



rocessus revu : approvisionnement en arbres
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Processus revu : ciblage des procédés constructifs

Légende:

- Isolation des parois FOB :

- en panneaux ou rouleaux
de fibres de chanvre
- ou en ouate de cellulose

Isolation des parois FOB en
béton de chanvre

- Isolation des parois COB

en béton de chanvre

Isolation des parois FOB en
paille hachée

Isolation des parois COB
en paille hachée

Isolation des parois FOB en
bottes de pailles : =
Isolation des parois COB en N

bottes de pailles ~N y

Isolation des parois COB en
terre allégée

Bitiments oli le procédé
d'isolantaménerala
nécessité d'une évaluation
technique

LR R R R PR XY

I

+ ouate de cellulose en toiture
(évaluation technique a réaliser
dans le cas d'une toiture
terrasse)

* Ambition minimale pour les immeubles tertiaire avec isolant béton de chanvre :

2 premiers étages avec béton de chanvre, niveaux supérieurs avec panneaux ou rouleaux fibre de chanvre
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NAMNTIES ;f
METIROPOLE {4
AMENAGEMENT

Nantes
Meétropole

Reze

de Pirmil-Les Isles.

Essaimer

FRANCE

/,;W

ff/f,»/ NW

® Métropole Européenne de Lille

‘,Toulon Provence
Méditerranée

Honfledr ® Amiens Métropole
Mézidon Valléed/Augs ® Paris Ouest <
ézidon Valléeld'Auge
Lot A Défense. Fonlenay«sous -Bois z
Brest Métropole: o EPA Patis Saclay  GPA Grande Bome @ E! pole de Irg
Saint SulplceLa foret L4 Grand Orly e Mulhouse
- i g Seine Bigvre . o
TII()H?A( ‘ Blois ) ®° " Belfort
{ Auxerre Badevel
= Nantes Métropo!e
~ GoF “®Pays-de-Gex
P ) ® Métropole de Lyon
Bordeaux Métropole CA Saint Etienne e
EPFA de la Guyane '® . .
o ; Saint Paultés Romans
CA Territoire de la Cote Ouest @ i ! r
o Toulouse Métropole
Ds % > ¢ EPA Nice Ecovallée
e SICOVAL s

Il Métropoles
Wl Grand Paris
mm Périurbain
W Ville moyenne
Il Petite ville
Il Rural
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SEE \ _ el Périmetre des espaces publics de la premiére phase
' 1 llot avec 2 maitres d’ouvrage \ :
=1 Promoteur . - &«
» ogement libre =1
3 saileur Logement abordable (BRS) i
=3 Coopérative (pouvant Logement social

S associer a.ux structures NB : dans les ilots mixtes libres-sociaux, la situation du logement
de leur choix)

social est ici représentée 3 tifre seulement indicatif
gIIIIIIIIII=.

| :
Swnns  Bailleur (CROUS) {77771 Parking privé mutualise ‘,‘z,/’
[C=] Habitat choisi Immeubles bureaux 7
Collectivité Equipements publics

La premiére phase : des programmes et maitreé_a_’bb\_/rééé \}ériés pour la
réalisation d’environ 100 000 m? SP dont 950 logements, 27 000 m? tertiaire,
4500 m2 de RDC actifs, 1 parking-silos de quartier, des équipements publics

Plan canopée (AVP Général)

Plan sols fertiles (AVP Général)



Bar-Restaurant . Coiffeur et Tabac Epicerie et DAB

SDP : 190 m? SDP : 70m? chacun SDP : 500 m?et 30m?
Tertiaire ASL Piscine Olympique
1.6. S)’nthése dela o SDP - 300 m? Métropolitaine
programmation des oM
Boulangerie
rez-de-chaussée de la
h 1 SDP - 180 m?
phase Grou i
pe Scolaire 5
et Gymnase Brasserie
. 2
SDP - 5 749 m? S 220w
Conciergerie et
Espace pour Tous
SDP : 230 m?et 90m?
Pharmacie
7 SDP* 300 m?
G Tramway . Lo
2271 Stationnements (B3 et B7) i Vo
B Services ASL )
Equipements oy e S gt CRES IR e (s % ‘t,%
I Cabinet Médical ~ o ey X Sas . \ \ K B .y \
[ Bar- Restaurant - Café ; : o, AR ¢ ? g WSt i :
I Commerces
I Locaux tertiaires \\\
\l
A4 SDP : 204 m? ::
1
B4: SDP: 210 m? /
B5: SDP: 212 m? /
1}
B6: 1) SDP: 100 m? ‘ '/
@) soPggw Espace Pour Tous &Y 04
3) SDP: 145 m2 SDP - 200 m? o =" Halle de Services ASL
B8 SDP: 120 m? Cabinet Médical B ,x"",aﬂ“ SDP : 472 m?
B10: (1) SDP:120m? SDP: 82m? /_,«" o
2) SDP:120m? Boutique de vente J j ol Café - Petite
réparation vélos —'o"' Espace pour Tous restauration
SDP: 133 m? SDP : 70 m? BS5:SDP: 92 m?



