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REVER-CIVILITE

LES 3 LEVIERS DE LA REVERSIBILITE

Juridique / Réglementation incendie / Fiscal

LES 5 POINTS DE LA REVERSIBILITE
Pas d'étage / Trame / Noyau / Plan libre / Enveloppe

DEUX EXEMPLES DE MISE EN APPLICATION

Black Swans, 3 tours mixtes a Strasbourg (réalisé]

Ilot C, 2 batiments réversibles a Aubervilliers (en cours)

UNE REVERSIBILITE DECARBONNEE
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AMENAGER UNE VILLE MIXTE ET REVERSIBLE



TRANSFORMATION

+30 %
constructibilité

BUREAUX LOGEMENTS

pas d'obligation de
logements sociaux

dérogations au PLU en gabarit et
en stationnement

X M PERMISDE
gl CONSTRUIRE

X Bl rerMISDE
e FAIRE/
EXPERIMENTER

CADRE JURIDIQUE

PERMIS A
DOUBLE ETAT
3 ANS
ETAT1 @ ETAT 2
provisoire connu

ETAT 1 ETAT 2

provisoire @ inconnu
10 ANS
PERMIS A
DOUBLE DETENTE

MOYEN ) r

SOLUTION )
( D’EFFET
EQUIVALENT)

RESULTAT

Loi Climat et résilience

Etude du potentiel de reversibilité dans les
permis e

Appel a manifestation d’interét
Transformation du bureaux en logements

Loi ELAN

Mesures incitatives e

Création des IMH

Extension du permis d'innover
Extension du permis a double état ¢

Loisur les JO 2024

Création du permis a double etat =

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2013

1977

Ordonnance Il du 29 janvier 2020
e Creation du permis d’expérimenter

Ordonnance | du 30 octobre 2018
* Possibilité de déroger a la réegle

Loi ESSOC

* Permis d'expérimenter
« Dérogations a la réglementation

Appel a manifestation d’interét

- Ordonnance du 3 octobre 2013

- Loi du 3 janvier 1977 sur l'architecture

«L'architecture est d'intéret public»
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REGLEMENTATION INCENDIE

FAIBLE HAUTEUR MOYENNE HAUTEUR GRANDE HAUTEUR
CF2h
. CF2h
CF2h
&
4 €& — LI |
FAIBLE HAUTEUR MOYENNE HAUTEUR GRANDE HAUTEUR
._E" cas Surveillance
d'immeuble 24/24h

multicativité

wpooz

Loi ESSOC

Loi ESSOC

Passage d'une obligation de moyena i

une obligation de resultat =

Logements

Arrété du 31 janvier 1986
Définit les grands principes
actuellement en vigueur dans
Ihabitation »

Décret du 31 mai 1978
Création du code de la construction
et de l'habitation »

Arrété du 10 septembre 1970

Arrété du 23 mai 1960

Décret du 22 octobre 1955

Décret du 26 juillet 1954
Création du code de l'urbanisme et
de lhabitation =

20|18
2016

2006

1992

1986

‘I9I'?8
1977

1970

1967

1965

1960

. IMH

! Loi ELAN
i *Creation des IMH et de leur
4 réglementation incendie

Arrété du 15 septembre 2006
* Incorporation de pratiques

courantes dans les ERP

i Bureaux

: Décretdu 31 mars 1992

i ® Sécurité incendie des bureaux

i intégré dans le code du travail

: ERP

: Arrété du 23 mars 1965

: * Premier reglement de secur
pour les ERF

i Arrété du 13 aolit 1954

* Distingue les ERP en categories

Décret du 7 février 1941
e Creation des ERP

e Debut d'une re
ncer




LA REVERSIBILITE EN 5 POINTS
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SMALL  6.50m

6.50m

CIRCULATION BUREAUX
CIRCULATION LOGEMENTS / HOTEL

CIRCULATION BUREAUX

NOYAU COMMUN

_ MEDIUM ., 6.50m

6.50m

NOYAU COMMUN

CIRCULATION BUREAUX

CIRCULATION LOGEMENTS / HOTEL

CIRCULATION BUREAUX

. LARGE . 650m

6.50m

CIRCULATION BUREAUX
CIRCULATION LOGEMENTS / HOTEL

CIRCULATION LOGEMENTS / HOTEL
CIRCULATION BUREAUX




PLAN LIBRE
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APPLICATION EPAISSEUR 16M
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ILOT C / AUBERVILLIERS
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Intégrer la complexite MULTICRITERE de la réversibilite

’impact majeur de la conception des facades,

vision objective,
parfois contre-intuitive sujet carbone
avec tous les acteurs

en integrant les cols blancs



Impact benefique des hauteurs d’etage sur la lumiere naturelle

6% chambre:

50/0 // réunionl

4%

re

- séjour

Valeur du FLJ

3%

Hauteur d’étage

Impact du pas d’étage sur le FLJ (hauteur fenétre = 1.7m]



Intégrer coursives exterieures, entretien et lumiere naturelle

6%

5%

Valeur du FLJ

4%

reunion

3%

sejour

2,5%
0 0.6 0.9 1.35 2

Largeur coursive extérieure



Nécessité d’une approche carbone engagéee, multicriteres

Projet IN&DI

Tres faible dégradation du bilan
Carbone EgesPCE par les mesures
pour la réversibilité projet

+30 kgCO2/m2SDP.an

sur 956 kgCO2/m2SDP.an, soit 3%.

Impact carbone

Impact carbone

Delta Impact carbone

Sous-Lot [Composant Bureau Logement
(kg eqC0O2/m?2SDP)
(kg eqC0O2/m?SDP) | (kg eqCO2/m?SDP)

5.1 |Cloisons inter-appart_16cm LDV et Plaques platre 0 2,4 E 2,4
5.1 |Cloisons intra-appart_6cm LDV et Plaques platre 0 2,2 2,2
5.1 |Cloisons inter-appart_Structure métallique 0 0,2 | 0,2
5.1 |Cloisons intra-appart_Structure métallique 0 0,3 | 0,3
5.4 Faux-plancher surélevé sur dalles a plots 9,3 3,9 - -5,4
5.4 LOG_Sous-couche Assourl9 3mm 0 0,8 0,8
5.4 LOG_Film Polyane 0 0,3 0,3
5.4 |LOG_Chape béton et Recharge 7 cm béton léger CEM |I-B 0 7,7 ﬁ 7,7
6.1 EC_Partie opaque_lIsolant de 15 cm en allege 0,7 0,6 -0,1
6.1 EC_Bardage partie opaque_TRESPA 3,8 3,5 | -0,3
6.1 EC_Revétement intérieur allege_Tble métallique 2,9 2,3 l -0,6
6.1 EC_Revétement intérieur imposte_Tole métallique 2,2 1,6 I -0,6
6.1 EC_Panneaux OSB 0,2 0,2 0
6.2 EC_Store droit en toile avec partie basse a projection_1 section 15,1 11,7 -3,4
6.2 EC_Baie fixe. vitrage clair_2 sections 16,4 12,7 -3,7
6.2 EC_Ouvrant a l'italienne. vitrage clair. men. aluminium ; VEC 8,2 6,3 -1,9
6.2 LOG_Baies loggias 0 8,2

6.2 LOG_Isolant 16cm LDV 0 0,1

6.2 |LOG_Stores extérieurs a I'Ouest et Sud-Ouest 0 3

6.2 LOG_Stores intérieurs au Sud 0 2,1

12 LOG_Ascenseur_1275 kg _Cabines x 2 0 41

12 LOG_Ascenseur_1275 kg_Portes ascenseur x 2 x 8 niveaux 0 3,5

La réversibilite : une voie pertinente pour décarboner



Concevoir reversible, ... en intelligence collective

Le carbone, un indicateur transversal de conception,
qui remet en question notre histoire et nos cultures,
qui lie les imaginaires, les incertitudes des concepteurs

L’ACV, outil de mesure d’une bonne conception carbone,
Evalue cette reversibilité de maniere rationnelle

Prefigure une fin d’usage a la place d’une fin de vie



D’autres indicateurs de performance

Parler de patine plutot que d’usure,
Installer le carbone comme indicateur de conception
Ouvrir les portes, encore trop derobeées,
a la construction d’un impact humain plus acceptable

Pour des humains plus sereins, ...



S’inscrire dans le temps

Un enjeu strategique : Définir les « indicateurs » de la reversibilite

La clarification/rationalisation de cette dimension
permettrait d’envisager I’ACV sur d’autres echelles
a moduler selon les composants

TENDRE VERS UN REALITE BAS CARBONE



S’inscrire dans le temps,

pour un BAS CARBONE crédible

Dans nos conceptions,
Une echelle de temps bien au-dela de ’échelle humaine,
Une transition avant tout culturelle

qui doit étre concrete et étayée, pour donner des resultats

VISION & PRAGMATISME



AMENAGEMENT

DE NOUVELLES POSSIBILITES D'AMENAGEMENT
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CHRONOTOPIE DE LA MIXITE

UNE NOUVELLE CHRONOTOPIE POUR LA VILLE DE DEMAIN

/\I I I I
20— I
SRR RS
A
| l l l l l
L M M J V S D
Semaine d'un usager
AN AN

' [T T ]
8 12 16 20 L M M J \% S D

Quartier mixte

B Logements I Bureaux Commerces Loisirs

Répartition du temps et des usages d’une ville mixte
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