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SemBreizh et son actionnariat

m Région Bretagne

= Brest Métropole
= Département du Finistere
m Ville de QUIMPER

= Ville de LORIENT

= Département d'llle et Vilaine Autres

' Vf.ejolliggsmémﬂon actionnaires lectivitd
= Ville de SAINT BRIEUC - 17'8% CO .eCt|Y|teS
a Ville de RENNES territoriales

Assemblée spéciale =
= Ville de MORLAIX 82'2%

= Ville du RHEU
= Ville de FOUGERES

= Ville de BEGANNE

Capital de
11 368 848 €

= Banque Populaire Grand Ouest

= Caisse des Dépots - Banque des Territoires

u Crédit Mutuel ARKEA

m Chambres de commerce de Bretagne
m Crédit Coopératif
= Coopérative Immobiliere de Bretagne

m S.A H.L.M Aiguillon Construction

= CIL INICIAL
- u Espacil habitat
Ll "
SET’T’] BI‘EiZh = Espacil Résidences

7T ZR B TORRITO FLE O NYTAHE

= Comité d'Etudes et de Liaisons des Bretons
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— S’adapter aux nouveaux modes de vie

— Lutter contre la concurrence des périphéries
— Renouvellement urbain

— Attractivité du centre-ville

Breizh Cite
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Actionnariat et Fonds Propres BreizhCite

JPS

Crédit Mutuel Arkéa 30000
250 000.€

SemBreizh
Etablissement pub 1000 000 €
foncier de Bret

500 000

3,28M€ de
Capital

Banque Popul
Grand Oues
250000 €

Caisse d'Epargne
Bretagne Pays de
Loire
250000 €

Banque des
Territoires
1000 000 €

Breizh Cite

e ORERLES CENTRALITES ORETONS

Crédit Mutuel Arkéa JPS
250000 € 100000 €

Etablissement public
foncier de Bretagne

500 000 €
SemBreizh

Banque Populaire 3000 000 €

Grand Ouest
850000 €

Caisse d'Epargne
Bretagne Pays de
Loire
850 000 €

8,55M<€ de
fonds propres

anque des
Territoires
3000 000 €

30/03/2022




— Promoteur d’ensemble
immobilier (complété
d’aménageur dans certains
cas)

— Investisseur dans I'immobilier
économique

Breizh Cite



— Partenariat avec les collectivités

— Partenariat avec promoteur/investisseur privés (bras de levier et
repartition des risques)

— Transparence

Breizh Cite
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Criteres d’intervention

gt

* Projet de centre ville ou centre bourg en Bretagne
« Contribuant a renforcer la centralité
« Mixité des fonctions, habitat, activités économiques a minima

» Partenariat de la collectivité pour accompagner la réussite du projet
et d’ordre financier

« Partenariat avec des partenaires publics ou privés

« Aboutir a un modele économique compatible avec la localisation du
projet

Breizh Clté 30/03/2022
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Schémas d’intervention
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B Fe | VA h Clté (actionnaire des

SCCV et investisseur de I'immobilier
économique)

0%|
SCCV 1 de SCCV 2 de
I'ensemble I'ensemble

immobilier immobilier

SCCV 3 de

I'ensemble
immobilier

Partenaire 1 Partenaire 2

B_I;emgwbwgmlt_é 30/03/2022 -



— Capital (faible)
— Mobilisation de CCA
— Vente au cours de la construction (VEFA)

— Subvention (d’équilibre et/ou liée aux équipements publics) en concession
notamment

— Pré-commercialisation supérieure a 60%

— Marge promoteur minimale 6%
Breizh Cite



Estimation des charges d’exploitation

Loyers : prix au m? en ajusté par ville, a partir
d’évaluation du marché

Frais de commercialisation, de gestion locative et
immobiliere conforme au marché

Vacance, impayés, assurances, honoraires, taxe
fonciere pris en compte

Durée d’exploitation des locaux : 12 ans

Cession avec un taux de capitalisation: de 7 a 8 %
suivant les villes

Fonds propres versés la premiere année de
I'opération
Emprunt sur 14 ans

Breizh Cite

Prix de cession permettant I'atteinte d’'un TRI cible
de 4%

Principe de flexibilité des charges de structure

Frais d’analyse des dossiers avec un forfait par
dossier

Frais de structure sur la base d’'un forfait annuel



— SemBreizh — Mémes membres
— Banque des Territoires

— Etablissement Public Foncier

— Caisse d’Epargne Bretagne Pays
de Loire

— Banque Populaire Grand Ouest
— Arkea
— JPS

Breizh Cite
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Processus d’instruction

gt

Dossier de
candidature Phase d'opportunité

Entrant _ . Phase Faisabilité
Dossier de candidature

W Analyse du dossier
S de la mairie réputé y

aux complet
membres
du CT

NO GO NO GO NO GO

B_Eg!!glzé 30/03/2022 -
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Des exemples

gt

Breizh Cite
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Programme

gt

Projet portant sur la réhabilitation et restructuration d’'un immeuble de 750 m? de surfaces de planchers avec
= 1 cellule commerciale en RdC de 190 m? avec vitrine commerciale
= 9logements développés sur 3 étages sur 560 m? de
- 171,272, 5T3et1T4
- 9 places de stationnement

Puit de lumiére 3
- couvTr
Modification des
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Programme

gt

Construction d’'un programme immobilier de 1 820 m? de surfaces de
planchers avec
=Des surfaces commerciales : 650 m? en 2 cellules en rdc
=20 logements en 2 unités sur 1 170 m? et proposant 12 T3,6 T2 et 2
2 I
=1 batiment en R+3 sur rue de Moncontour et un second batiment coté
Poste en R+2 avec acces par la venelle et distribution par un espace
central dédié

Acquisition/ démolition réalisé par la ville:

o Achat du foncier par la commune réalisé et Démolition de 4 batiments existants rue
Moncontour

I VAVYA VYA

Aménagements futurs des espaces publics et la mutation de l'ilot de la poste par la

e collectivité

Breizh Cité 30/03/2022
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Plans et visuels du projet
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Servon sur Vilaine (395)

\
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Pogramme

p

-Création d’une opération comprenant :

-Surface commerciale de 525 m? visant a - =0 it — s g
accueillir une supérette et un autre , o

Vue depuis |a rue, angle Sud-Est
commerce

-10 logements en étage

- = s

B_Tglghpl@ 30/03/2022 .
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Restauration, métiers de bouche
Banques et services

Supérette

Biens et services & Ia personne
Pharmacies

Hétellerie

30/03/2022
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Localisation

N

Place des
Ancians Combatants

[ rerimetre am

Porentiel achat par
Monsieur Quiniou

- Périmétre OPAC

Breizh Cite
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i Périmetre de projet

Implantation minimale par
: rapport a la voie de 5m

Implantation projet OPAC
! Maison Médicale et logements

30/03/2022
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Programme

p

Création d’une opération comprenant :

Surfaces commerciales +/- 250 m?
Services privés (micro-créche) +/- 200 m?
Logements collectifs : 22 unités
Logements individuels : 3 unités

Rez de Chaussée bati
Commerce
Maison individuelle
Maison médicale

Logements collectifs

Rez de Chaussée non bati

Jardin prive aison
maviatels Pourm

Espace extérieur public

Espace extérieur privé

NECN

Stationnement et voirie

Programme Niveaux Surface de plancher | Stationnements associés
A Commerce rdc 270 m? Hors flot
1 logement R+1 duplex | 60 m?2
B 6 logements collectifs R+2 335 m? 6
C 3 logements individuels R+1 270 m? 6
D 7 logements collectifs R+2 410 m? 7
E Micro-créche Rdc 200 m? 5
6 Logements collectifs sociaux | R+1/R+2 330 m2 6
Breizh Cite 30/03/2022

O AT TORE —



g

Axonometrie projet

\

Créche
Petits commerces

Logements collectifs
Projet OPAC

Maison individuelle —_—

Breizh Cité 30/03/2022
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